GRANT

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 01.01.D0 31.12.2020 ROKU

DODATKOWE INFORMACJE

| OBJASNIENIA DO

SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

SPORZADZONEGO ZA OKRES
OD 01 STYCZNIA 2020 r. DO 31 GRUDNIA 2020 r.

sporzadzone przez:

FOXX Finance Sp. z o.0.

~—
XX

FINAN

FOXX FINANCE
Spotka z o.0.

ul. Dmowskiego 17b,
50-203 Wroctaw

MIP: B982197579
[KRS: 0000399174 -

[ap. Zalkt. 5 000zt {E PFlciosa
www.foxxfnance.pl B

i EAPITALOWA

Stronalz7



GRANT

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 01.01.D0 31.12.2020 ROKU

Spis tresci
1.p Zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkéw trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych .3
1.1 RZECZOWE GKIYWE TTWEIE ... bbb bbbt 3
1.2 WartoSCi NIEMALEIIAINE | PrAWNE ........cv ettt ettt s bbbt a st st s s 3
1.3 INWESEYCE QHUGOLEIMINOWE ..ottt 4
2. Odpisy aktualizujgce WartoSC aktyWOW trWaHYCN ...........ccirieii ettt 4
3. KWOLA WAIOSCE FIFMY ...tttk s 88 bbb bbbt st 4
4. Wycena instrumentdw finansowych lub innych sktadnikéw aktywdw wedtug wartoSci godziwej ............coeuierieerienicinireeseeene 4
5. Czynne rozZliCZENIA MIBAZYOKIESOWE .........cuvucviiiieieieiie ettt ettt s a8 b bbb s bbbt bbbt 4
6. Podziat zobowigzan dtUGOIEIMINOWYCH ........c.cuiiireicrce ettt 4
7. Powigzanie pomiedzy krétko- i dlugoterminowymi nalezno$ciami i zobowigzaniami SPOtKI ...........overrereerrerrernirirerenerereeseeeeeeseeneens 5
8. ZODOWIGZANIA WAIUNKOWE ... ettt f 8 E b2t s bbb 5
9. Koszt wytworzenia SrodkOW trwatyCh W DUOWIE ..........cvuiuiieiiiie ettt 6
10. Odsetki oraz réznice kursowe zwigkszajace cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia produktow .............c.ccceererieninienininns 6
11. Przychody i KOSZEY INCYAENTAING ...........cviiiieieieie ettt bbbttt bbbt 6
12. Informacije o przecigtnym zatrudnieniu W roKU ODFOTOWYM ...........cvuiuiuriiiiinieicisie ettt sttt 6
13. Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnych charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organow
ZAZAAZAJACYCN. ...t R R R R AR R ARt 6
14. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.......... 6
15. Dokonane w roku obrotowym zmiany polityki FaChUNKOWOSCI ............c.euueriuriurieirieicereeeisee et 7
16. Informacje liczbowe zapewniajace pordwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedni ze sprawozdaniem za rok
OBTOIOWY ...t s s8££ R R R AR R e R bRt 7
17. Informacije o jednostce sporzadzajacej sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktdrej sktad wehodzi
SPOIKA. ..ottt bR R R RS R AR £ £ R R AR AR bR bR bRttt 7
18. Informacje 0 udziatach (KCJACh) WHBSNYCN ...ttt 7
19. Informacje o0 wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub
NAlEZNYM ZA TOK ODFOIOWY ......voieiiciieictcte ettt b33k 8 bbb bbbttt 7

Strona2z7



GRANT

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 01.01.D0 31.12.2020 ROKU

INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz

inwestycji dtugoterminowych

1.1 Rzeczowe aktywa trwate

—,  Sooitngots  pacie
Wartos¢ brutto
01-01-2020 173 000,00 1242 568,97 614 350,59 2029 919,56
Zwiekszenia -
Zmniejszenia - 125 969,85 - 86 694,29 - 212 664,14
31-12-2020 173 000,00 1116 599,12 527 656,30 1817 255,42
Umorzenie
01-01-2020 - 130 140,00 - 874 236,77 - 386 885,83 - 1391 262,60
Zwigkszenia - 34 288,00 - 169 492,34 - 108 421,06 -312201,40
Zmniejszenia +112 915,65 + 86 694,29 +199 609,94
31-12-2020 - 164 428,00 - 930 813,46 - 408 612,60 - 1506 854,06
Wartos¢ netto
01-01-2020 42 860,00 368 332,20 227 464,76 638 656,96
31-12-2020 8 572,00 185 785,66 119 043,70 313 401,36
1.2 Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne
i prawne

Wartos¢ brutto

01-01-2020 5 575,00

Zwigkszenia -

Zmniejszenia

31-12-2020 5 575,00

Umorzenie

01-01-2020 -5575,00

Zwigkszenia -

Zmniejszenia

31-12-2020 - 5575,00

Wartos¢ netto

01-01-2020 -

31-12-2020 -
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1.3 Inwestycje dtugoterminowe

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 01.01.D0 31.12.2020 ROKU

. .. Dlugoterminowe wtym
Nieruchomosci , svezki Razem
aktywa finansowe | yzjapy  akcje pozyczki
dfugoterminowe
01.01.2020 13568 461,43 | 2556 000,00 11012 461,43 13 568 461,43
Zwiekszenia - 6 743 590,13 6 743 590,13 6 743 590,13
Zmniejszenia - -3714 084,83 -3714084,83| -3714084,83
- w tym z tytutu sprzedazy - - - -
31.12.2020 16 597 966,73 | 2 556 000,00 14 041 966,73 16 597 966,73

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow trwatych
Nie dotyczy.

3. Kwota wartosci firmy

Nie dotyczy.

Wycena instrumentéw finansowych lub innych sktadnikow aktywow wedtug wartosci godziwej

Nie dotyczy.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE - AKTYWA 31.12.2020
I. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 99 535,00
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 99 515,00
inne rozliczenia migdzyokresowe 20,00
Il. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 31 356,75
1. Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 31 356,75
1. czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 31 356,75
— koszty rozliczane w czasie 260,00
— ubezpieczenia 31 116,75
Rozliczenia miedzyokresowe czynne, razem 130 891,75
6. Podziat zobowigzan dtugoterminowych
Ogotem L.
do 1 roku od 1do 3 lat od 3 do 5 lat powyzej 5 lat
na 31-12-2020
Pozyczka 1018 132,61 1018 132,61
E::;IW lazania z yut 1563 881,43 1563 881,43
2602 014,04 0,00 1583 881,43 0,00 1018 132,61

W dniu 27 wrze$nia 2018 r. celem finansowania biezacej dziatalno$ci i zabezpieczenia zamiarow inwestycyjnych w Grupie
Kapitatowej, Spotka zawarta umowe pozyczki na kwote 5 073 079,07 EUR.. Oprocentowanie pozyczki wynosi EURIBOR
3M + 2,8%, a data zapadalnosci, zgodnie ze zmiang, dokonang aneksem nr 2 przypada na dzien 30 pazdziernika 2026 r.
Zabezpieczeniem zobowigzan z tytutu zaciagnietej pozyczki jest o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777
k.p.c. na kwote 120% wartosci pozyczki. Warto$¢ pozyczki uwzgledniajaca wycene bilansowa wg kursu z dnia 31.12.2020 r.
wraz z naliczonymi, niezaptaconymi odsetkami po przeliczeniu na PLN wynosi 1 018 132,61 zt. Na dzien sporzadzenia

niniejszego sprawozdania pozyczka zostata w catosci sptacona.
W okresie sprawozdawczym Spétka nie emitowata obligaci.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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7. Powiazanie pomiedzy krétko- i dlugoterminowymi naleznos$ciami i zobowiazaniami Spotki
Nie wystepuja.
8. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy skiadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji
badz precedensow prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktdre powodujg réznice w opiniach,
co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami parstwowymi, jak i miedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogq by¢
przedmiotem kontroli organow, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu
finansowym moga_ulec zmianie w p6zniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysoko$ci przez organa skarbowe.
Spotka w okresie sprawozdawczym nie podlegata kontroli ze strony organéw podatkowych

Spétka w ramach prowadzonej dziatalnosci udziela poreczen dotyczacych realizacji uméw o roboty budowlane, jak réwniez
innych zobowigzan wynikajacych z zaciagnietych zobowigzan. Zgodnie z zawartymi umowami podmioty za ktére udzielane
jest poreczenie moga by¢ zobowigzane do zabezpieczenia przysztego roszczenia depozytem gotowkowym.

Na koniec okresu sprawozdawczego taczna suma udzielonych poreczen z tytutu zabezpieczenia usuwania usterek wynosi
1975 639,44 zt., natomiast z tytutu zabezpieczenia wykonania zobowigzan handlowych wynosi 1 000 000,00 zt.

Na dzien 31.12.2020 r. udzielone poreczenia dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umoéw z tytutu usuwania
wad i usterek w okresie gwarancji, zostaty przez zleceniodawcow zabezpieczone depozytem pienigznym w wysokoSci
1856 236,90 zt.

. przedmiot data . kwota warto$¢ wplaconego  Zobowiazanie
nrumowy IR poreczenia obowiazywania BT SR zabezpieczenia depozytu warunkowe
Poreczenia dotyczace zabezpieczenia z tytufu usuwania wad i usterek w okresie gwarancji:
4/2016  PBI S.A. w upadiosci Zajezdnia 27-03-2021 ISB Budownictwo Sp. z 0.0. 54 094,16 54 094,16 0,00
13/2017  PBI S.A. w upadiosci Stadion Olimpijski 27-05-2022 ISB Budownictwo Sp. z 0.0. 20017,97 20017,97 0,00
74112,13 74112137 0,00
7/2017  PBI'S.A. w upadiosci Stadion Olimpijski 27-05-2022 Nexus Nowe Technologie SA 352 300,64 352 300,64 0,00
8/2017  PBI S.A. w upadiosci Stadion Olimpijski 27-05-2022 Nexus Nowe Technologie SA 616 620,79 616 620,79 0,00
9/2017  PBI S.A. w upadiosci Politechnika Wroct. 22-07-2021 Nexus Nowe Technologie SA 45981,00 45981,00 0,00
10/2017  PBI S.A. w upadiosci Politechnika Wroct. 22-07-2021 Nexus Nowe Technologie SA 64 708,39 64 708,39 0,00
11/2017  PBI S.A. w upadiosci TSB Pakistariska 17-10-2023 Nexus Nowe Technologie SA 56 870,33 56 870,33 0,00
12/12017  PBI S.A. w upadiosci TSB Pakistariska 17-10-2023 Nexus Nowe Technologie SA 197 456,29 197 456,29 0,00
25/2018  1SB Budownictwo Sp. z 0.0. HUBSKA 30-10-2023 Nexus Nowe Technologie SA 180 604,95 180 604,95 0,00
34/2018  1SB Budownictwo Sp. z 0.0. PANTERY 06-07-2021 Nexus Nowe Technologie SA 6 180,75 6 180,75 0,00
35/2018  I1SB Budownictwo Sp. z 0.0. PANTERY 06-07-2021 Nexus Nowe Technologie SA 5196,75 5196,75 0,00
38/2020 PIERASA. GRAFIT 07.07.2027 Nexus Nowe Technologie SA 63 226,92 0,00 63 226,92
39/2020 PIERASA. HUBSKA 12.07.2022 Nexus Nowe Technologie SA 34 967,26 0,00 34 967,26
40/2020 PIERASA. Szklarska Poreba 15.10.2025 Nexus Nowe Technologie SA 4 270,03 0,00 4270,03
41/2020 PIERASA. BASEN 08.01.2027 Nexus Nowe Technologie SA 15 339,33 0,00 15 339,33
42/2020 PIERASA. HUBSKA 12.07.2022 Nexus Nowe Technologie SA 1599,00 0,00 1599,00
1645322,437 1525 919,89 119 402,54
22/2017  1SB Budownictwo Sp. z0.0. HUBSKA 30-10-2023 P..ERASA. 142 063,01 142 063,01 0,00
23/2017  1SB Budownictwo Sp. z0.0. PANTERY 06-07-2021 P..ERASA. 79 596,80 79 596,80 0,00
24/2017  1SB Budownictwo Sp. z0.0. PANTERY 15-07-2021 P..ERASA. 16 597,62 16 597,62 0,00
238 257,43 238257,437 0,00
37/2020 ISB Budownictwo Sp. zo.0.  Katy Wroctawskie 14.06.2023 DOMAX 17 947,45 17 947,45 0,00
17 947,45 17 947,45 0,00

1856 236,90 119 402,54

Poreczenia dotyczqce nalezytego wykonania zobowiqzan z tytutu umowy handlowej:
37/2019 Onninen Sp. z 0.0. - 31.05.2022 Nexus Nowe Technologie SA 1000 000,00 - 1000 000,00

1000 000,00 1000 000,00
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Koszt wytworzenia sSrodkow trwatych w budowie

W okresie sprawozdawczym nie wystapity koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie.

Odsetki oraz roéznice kursowe zwiekszajace cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow
Nie wystapity.

Przychody i koszty incydentalne

W Spotce nie wystapity operacje gospodarcze dotyczace pozyciji incydentalnych.

Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zatrudniata pracownikéw.

Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnych charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w skiad organdéw zarzadzajacych

W 2019 roku ze $rodkéw finansowych Spétki udzielono pozyczki p. Marzannie Adamskiej, wehodzacej w sktad organow
zarzadzajacych, pemiacej funkcje Wiceprezesa Zarzadu, w wysokosci 200 500,00 zt. Pozyczka zostata sptacona w catoSci
w dniu 14 pazdziernika 2020 r.

W biezacym okresie sprawozdawczym nie udzielono innych pozyczek osobom wchodzacym w skfad organdw
zarzadzajacych.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka podpisata 8 nowych umow
pozyczek i linii pozyczkowych na taczng kwote 6,98 min zt..

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania spdtka uruchomita w ramach wszystkich
umow pozyczek faczng kwote 9,96 min zt i natomiast sptaty pozyczek w tym okresie wyniosty 14,86 min zt.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. Spétka dokonata catkowitej sptaty otrzymanej pozyczki, udzielonej w EUR, w tgcznej wysokosci
1026 269,95 zt. wg kursu EUR z dnia sptaty o ktérej mowa w pkt.6 niniejszego sprawozdania.

W dniu 30 kwietnia 2021 Spdtka zakupita nieruchomosci inwestycyjne w liczbie 14 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych
przy ul. Kominiarskiej we Wroctawiu, za taczng kwote 5 532 142,49 zt. Obecnie Spotka podpisuje umowy przedwstepne z
klientami, a sprzedaz w/w nieruchomo$ci planowana jest w drugiej potowie roku 2021 .

Inne znaczace zdarzenia nie wystapity.

Skutki COVID-19

W sprawozdaniu finansowym Spétka nie uwzglednita skutkéw epidemii COVID-19, ktdre sg traktowane przez zarzad jako
zdarzenia niekorygujace danych finansowych za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2020 r. Spdtka zachowuje zdolnos¢
biezacego regulowania zobowigzan.

Dziatalno$¢ finansowa Spotki dotyczy przede wszystkim podmiotéw z grupy kapitatowej — w tym zakresie nie definiuje
ryzyka niewyptacalno$ci. W zakresie podmiotéw nie wchodzacych w sktad grupy, Spétka w udzielonych finansowaniach
posiada zabezpieczenia rzeczowe (hipoteki na nieruchomosci), ktére zabezpieczaja skutki niewyptacalnosci klienta.

Spotka doktadnie monituje stan pozyczek i jest w statym kontakcie ze swoimi klientami, a w przypadku trudnosci lub
zastojéw jest gotowa dostosowaC termin splaty zobowigzah do mozliwosci finansowych pozyczkobiorcow. Ryzyko
ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych Spétka analizuje co kwartat, a na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego
takie ryzyko nie zostato zdefiniowane.
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15. Dokonane w roku obrotowym zmiany polityki rachunkowosci
W okresie sprawozdawczym nie zostaly wprowadzone zmiany stosowanych zasad polityki rachunkowosci.

16. Informacje liczbowe zapewniajace pordwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedni ze sprawozdaniem za rok obrotowy
W Spotce nie wystapity réznice pomigdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a danymi poréwnywalnymi.
17. Informacje o jednostce sporzadzajacej sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi Spétka.
Spotka jako podmiot zalezny, wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej PFI Global.

Pozycje dominujaca w tej grupie zajmuje Przedsiebiorstwo Finansowo — Inwestycyjne GLOBAL Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu przy ul. Dmowskiego 17b, ktdry sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

18. Informacje o udziatach (akcjach) wtasnych

W roku sprawozdawczym akcje w kapitale zaktadowym, jak rdwniez akcjonariusze Spétki nie ulegty zmianie.
Spotka nie nabywata réwniez akcji wiasnych.

Kapitat zaktadowy Spotki objety jest przez:

Akcjonariusz Udziatw % Wartos¢ akc;ji
Przedsigbiorstwo Finansowo-Inwestycyjne GLOBAL Sp. z 0.0. 98,13% 1275 625,00
Marek Nowara 1,87% 24 375,00
RAZEM 100,00% 1 300 000,00

19. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy

Przeprowadzenie jednostkowego badania sprawozdania finansowego za okres od dnia 01.01.2020 do 31.12.2020 r. zostato
zlecone firmie UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp.k. a przewidywane wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego
Spotki FPP GRANT Spétka Akcyjna, sporzadzonego na dzier 31.12.2020 r. okre$lono w wysoko$ci 10 500,00 zt netto.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie skorzystata z dodatkowych ustug podmiotu dokonujacego badania.

Signature Not Verifieo

Dokument podpi &any‘p{;\ez
Data: 2021.06.29 111:113:11 CEST Data: 2021.06.29 12:28:5@

arek Leon Nowara
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